
             ΑΠΟΣΠΑΣΜΑ  ΠΡΑΚΤΙΚΟΥ ΤΗΣ  5ης  ΣΥΝΕΔΡΙΑΣΗΣ  
      ΤΗΣ ΕΠΙΤΡΟΠΗΣ ΠΟΙΟΤΗΤΑΣ  ΖΩΗΣ  ΤΟΥ ΔΗΜΟΥ ΝΑΟΥΣΑΣ 
 
 
             ΑΡΙΘΜΟΣ  ΑΠΟΦΑΣΗΣ : 32/2012 
 
 
             ΘΕΜΑ : « Γνωμοδότηση  επί  του Β1 Σταδίου  της   μελέτης   
                            ‘’ Σχέδιο Χωρικής  Οικιστικής Οργάνωσης Ανοικτής  
                               Πόλης’’  της Δ.Ε. Ειρηνούπολης» 
 
 
            Στη Νάουσα σήμερα  ημέρα Πέμπτη 5-5-2012, και ώρα 7.30΄ μ. μ. 
στην αίθουσα του Δημοτικού Συμβουλίου Νάουσας, προσήλθαν τα Μέλη της 
Επιτροπής  Ποιότητας Ζωής του  Δήμου Νάουσας,  για την πραγματοποίηση 
της 5ης Συνεδρίασης, μετά από την  με αρ. πρωτ.  8588/2-4-2012 έγγραφη 
πρόσκληση του Προέδρου. 
 
            ΠΑΡΟΝΤΕΣ                                                         ΑΠΟΝΤΕΣ 
 
ΛΑΚΗΝΑΝΟΣ               ΑΓΓΕΛΟΣ                     ΓΙΑΝΝΟΥΛΗΣ         ΙΩΑΝΝΗΣ 
ΛΟΓΔΑΝΙΔΗΣ               ΕΥΣΤΑΘΙΟΣ                ΠΑΠΑΘΕΟΔΩΡΟΥ  ΓΕΩΡΓΙΟΣ 
ΠΑΠΑΔΟΠΟΥΛΟΣ       ΚΩΝ/ΝΟΣ 
ΠΑΡΘΕΝΟΠΟΥΛΟΣ    ΙΩΑΝΝΗΣ 
ΤΖΩΡΤΖΗΣ                   ΒΑΣΙΛΕΙΟΣ 
ΤΣΕΧΕΛΙΔΟΥ               ΠΑΡΘΕΝΑ 
 
            Διαπιστώθηκε η νόμιμη απαρτία και  αρχίζει η Συνεδρίαση. 
          
            Το 1ο θέμα της ημερήσιας διάταξης  αφορά την  με αρ. πρωτ. 1802/14-3-
2012 εισήγηση  του Τμήματος  Πολεοδομικών Εφαρμογών  του Δήμου  Νάουσας, για  
τη γνωμοδότηση  επί του Β1 Σταδίου της μελέτης «Σχέδιο Χωρικής Οικιστικής 
Οργάνωσης Ανοικτής Πόλης»  της  Δ.Ε. Ειρηνούπολης. 
             Ο  Πρόεδρος δίνει το λόγο στους εισηγητές  του θέματος. 
             Στη συνέχεια οι   κ.κ.  Τσιόγκα Ελένη  Αγρονόμος Τοπογράφος 
Μηχανικός και Δημήτρης Καπάρας  Τοπογράφος Μηχανικός Τ.Ε.  του Τμήματος 
Πολεοδομικών Εφαρμογών του Δήμου Νάουσας , αναφέρονται στην  παρακάτω 
εισήγηση:  
 
               Με την, με αρ.81/29-5-2009,  απόφασή του, το Δημοτικό Συμβούλιο του 
τότε Δήμου Ειρηνούπολης  αποφάσισε την ανάθεση της μελέτης  “Σχέδιο  Χωρικής  
Οικιστικής  Οργάνωσης  Ανοικτής  Πόλης  (Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π.)”  του  Δήμου  
Ειρηνούπολης στη  σύμπραξη των γραφείων μελετών “Γεωχώρος ΕΠΕ”,  “Θεοφανώ  
Λέπεση”, “Ιωάννης  Σιολίδης”.  Η σύμβαση ανάθεσης της μελέτης  υπογράφηκε  
μεταξύ  του  εργοδότη  Δήμου  Ειρηνούπολης  και  των συμπραττόντων γραφείων 
μελετών στις  23-7-2009 (αρ.  πρωτ.  Δήμου Ειρηνούπολης (ΔΕ) 3677/23-7-2009) και 
η αμοιβή του αναδόχου ανέρχεται στο ποσό των 104.503,92 €, χωρίς το ΦΠΑ. Με 
τις, με αρ. πρωτ. 8836/4 – 9 – 09 (ΦΕΚ 455/18-9-2009) και 8887/4-9-2009, 
αντίστοιχα, αποφάσεις του Γενικού Γραμματέα της τότε Περιφέρειας Κεντρικής 
Μακεδονίας κινήθηκε η διαδικασία σύνταξης του Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. του Δήμου  
Ειρηνούπολης, και ορίστηκε ως Διευθύνουσα και επιβλέπουσα υπηρεσία της 
μελέτης, η Διεύθυνση Περιβάλλοντος & Χωροταξίας (ΔΙ.ΠΕ.ΧΩ) της  Περιφέρειας 



Κεντρικής  Μακεδονίας (Π.Κ.Μ), αντίστοιχα. Οι δύο παραπάνω  αποφάσεις 
απεστάλησαν, με το, με αρ. πρωτ.  έγγραφο 10030/4-9-2009  έγγραφο  της  
ΔΙ.ΠΕ.ΧΩ Π.Κ.Μ στον Δήμο Ειρηνούπολης (αρ. πρωτ. ΔΕ 4550/14-9-2009). Με το, 
με αρ. πρωτ. 11009/29–9–2009 έγγραφο (αρ. πρωτ. Δ.Ε. 5013/9-10-2009), του 
Τμήματος Περιβαλλοντικού &  Χωροταξικού Σχεδιασμού (ΤΠ&ΧΣ) της Δ/νσης 
Περιβάλλοντος και Χωροταξίας (ΔΙΠΕΧΩ) της τότε Περιφέρειας  Κεντρικής  
Μακεδονίας (ΠΚΜ) ορίστηκαν οι επιβλέποντες μηχανικοί. Την  9-11-2009  έγινε  η  
εγκατάσταση  των αναδόχων της  μελέτης  σύμφωνα με  το σχετικό  πρωτόκολλο.  
                     
                    Η μελέτη εκπονείται σύμφωνα με τις διατάξεις του Ν.2508/1997 για όλη 
την περιοχή εντός των διοικητικών ορίων του πρώην Δήμου  Ειρηνούπολης.  Με  το,  
με  αρ. πρωτ. 4314/3-6-2010  έγγραφο (αρ.  πρωτ.  Δήμου  Ειρηνούπολης  2719/4-6-
2010), το ΤΠ&ΧΣ της ΔΙΠΕΧΩ της τότε ΠΚΜ διαβίβασε  στον  Δήμο  Ειρηνούπολης ,  
τον  φάκελο  της  Α’  φάσης  της  παραπάνω  μελέτης  για  την  λήψη  σχετικής  
απόφασης  από  το  Δημοτικό  Συμβούλιο  Ειρηνούπολης. Με τις, με αρ. 96 και 
97/30-7-2010, αποφάσεις του, αντίστοιχα, το Δημοτικό Συμβούλιο του τότε Δήμου 
Ειρηνούπολης γνωμοδότησε και εξέφρασε παρατηρήσεις επί  του  Α’  Σταδίου της  
μελέτης του «Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π.» του Δήμου Ειρηνούπολης και ενέκρινε την παραλαβή 
του Α΄ σταδίου της μελέτης, αντίστοιχα, και οι αποφάσεις απεστάλησαν με  το, με αρ. 
πρωτ. 3897/17-8-2010 έγγραφο του Δήμου  Ειρηνούπολης  στη ΔΙΠΕΧΩ της τότε 
ΠΚΜ. Με το, με αρ. 8733/28-9-2010, έγγραφο (αρ.πρωτ. ΔΕ 4920/8-10-10) του, το 
ΤΠ&ΧΣ της ΔΙΠΕΧΩ της ΠΚΜ, παρέλαβε την α΄ φάση της μελέτης.  
                   
                    Οι παρατηρήσεις του τότε Δήμου Ειρηνούπολης ήταν: 1. Να προταθεί 
εναλλακτικά της τοποθέτησης νέας γέφυρας επί της τάφρου 66, η διάνοιξη οδού 
μεταξύ Πολυπλατάνου και Αγγελοχωρίου, για τη σύνδεση του Δήμου με τον κόμβο 
της οδού Βέροιας-Σκύδρας, στην μη δομημένη περιοχή που υπάρχει μεταξύ των 
οικισμών, με δυνατότητα αποζημίωσης των ιδιοκτησιών ή ανταλλαγή με δημοτικό 
οικόπεδο στην επέκταση Αγγελοχωρίου. 2.Να προταθεί τμήμα νέας χάραξης που θα 
συνδέει την οδό Αρχαγγέλου-Αγγελοχωρίου με το πρόσφατα ασφαλτοστρωμένο 
τμήμα οδού (περιοχή Αμπέλια), το οποίο καταλήγει επί της οδού Αγγελοχωρίου – 
Α.Ζερβοχωρίου, με πρόβλεψη κατάλληλου κόμβου στο νοτιοανατολικό άκρο της 
επέκτασης οικισμού Αγγελοχωρίου.Η οδός αυτή θα εξυπηρετήσει την προτεινόμενη 
από το Π1 σχέδιο περιοχή επέκτασης σχεδίου πόλης: κεντρικές λειτουργίες.3.Να 
προταθεί ως επέκταση σχεδίου πόλης η περιοχή που οριοθετείτε μεταξύ της 
υφιστάμενης οδού Αρχαγγέλου – Αγγελοχωρίου και της οδού που προτείνεται στην 
παράγραφο 1 και βρίσκεται στο βορειοανατολικό άκρο του οικισμού 
Αγγελοχωρίου.4.Να προταθεί η τροποποίηση της πολεοδομικής μελέτης επέκτασης 
Αγγελοχωρίου – Πολυπλατάνου, ώστε να συμπεριληφθεί το τμήμα της προτεινόμενης 
οδού της παραγράφου 1. 5.Να χωροθετηθεί στην περιοχή βορειοανατολικά του 
οικισμού Πολυπλατάνου, που προτείνεται ως οργανωμένος υποδοχέας παραγωγικών 
δραστηριοτήτων μέσης όχλησης, η Εγκατάσταση Επεξεργασίας Λυμάτων (Ε.Ε.Λ.) 
Αγγελοχωρίου –  Πολυπλατάνου που προβλέπεται από την μελέτη αποχέτευσης, η 
οποία βρίσκεται στο στάδιο των εγκρίσεων και την Ε.Π.Ο.. 6. Να προταθεί στη σελίδα 
168 του τεύχους «ανάλυση-διάγνωση-προοπτικές», στην παράγραφο που αναφέρετε 
στις περιοχές γεωργικής και κτηνοτροφικής δραστηριότητας, να προστεθεί η χρήση 
«βοσκότοποι». 7.Να προταθεί η αλλαγή χρήσης της περιοχής νοτιοδυτικά του 
οικισμού Π.Ζερβοχωρίου από «περιοχή λοιπής γεωργικής γης με δυνατότητα 
χωροθέτησης εγκαταστάσεων του δευτερογενούς και τριτογενούς τομέα χαμηλής 
όχλησης» και «περιοχή προς διερεύνηση για τη χωροθέτηση οργανωμένου 
υποδοχέα παραγωγικών δραστηριοτήτων χαμηλής όχλησης» σε «περιοχή γεωργικής 
και κτηνοτροφικής δραστηριότητας». 8.Να προταθεί χάραξη οδού για την 
εξυπηρέτηση της περιοχής που προτείνεται για τη χωροθέτηση οργανωμένου 
υποδοχέα παραγωγικών δραστηριοτήτων χαμηλής όχλησης στα βορειοδυτικά όρια 
του Δήμου μας με το Δήμο Ανθεμίων. 9. Να προταθεί η περιοχή περιβαλλοντικού 



ενδιαφέροντος (σχέδιο Α.3.1.) ανάμεσα τους οικισμούς Άνω και Παλαιού 
Ζερβοχωρίου ως περιοχή προς διερεύνηση καλλιέργειας και ανάδειξης πηγών, έτσι 
ώστε μετά από κατάλληλες μελέτες να μπορεί να μετατραπεί σε περιοχή πρασίνου, 
ήπιας αναψυχής και συναφών δραστηριοτήτων. Επιπλέον να προταθεί η επέκταση 
της «περιοχής ειδικής προστασίας: περιοχή πρασίνου και ήπιας αναψυχής», που 
βρίσκεται δυτικά των οικισμών Αγγελοχωρίου – Πολυπλατάνου (ποταμός Αράπιτσα) 
προς δυτικά, έως τα όρια του Δήμου. 10.Να συμπληρωθεί στο χάρτη Π.1 η 
εγκεκριμένη χωροθέτηση της Ε.Ε.Λ. του οικισμού Αρχαγγέλου, σε τμήμα του υπ’ 
αριθμ. 318 τεμαχίου της διανομής του αγροκτήματος Αρχαγγέλου. 11. Να διατυπωθεί 
με μεγαλύτερη σαφήνεια στην τεχνική έκθεση η επιλογή του διοικητικού ορίου του 
Δήμου, σε σχέση με τα όρια της ΕΣΥΕ και του ΥΠΕΚΑ. 
 
                    Με το, με αρ. πρωτ. 13605/19-11-2010, έγγραφο της, η ΔΙΠΕΧΩ της 
ΠΚΜ έδωσε εντολή για έναρξη του Β1 σταδίου της μελέτης και κατευθύνσεις για την 
εκπόνησή του με τις παρακάτω παρατηρήσεις: « 1. Όσον αφορά τις προτεινόμενες 
οικιστικές επεκτάσεις και όπως αυτές απεικονίζονται στους χάρτες της πρότασης, 
κρίνονται υπερβολικές και ατεκμηρίωτες. Λαμβάνοντας υπόψη τα προγραμματικά 
μεγέθη, την πληθυσμιακή στασιμότητα του Δήμου και την ύπαρξη μεγάλων αδόμητων 
εκτάσεων εντός των οικισμών δε μπορεί να δικαιολογηθεί το μέγεθος που προτείνεται. 
Σύμφωνα με τις κατευθύνσεις και οδηγίες του ΥΠΕΚΑ, με το ΦΕΚ 285 Δ/5-3-2004 
«Έγκριση πολεοδομικών σταθεροτύπων…» και το α.π. 48859/13-11-2008 «Οδηγίες  
για  την  παρακολούθηση/έγκριση  μελετών  Γ.Π.Σ  και Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π του 
Ν.2508/1997», κατά το σχεδιασμό θα πρέπει να τηρούνται τα εξής: επιδίωξη  της  
μέγιστης δυνατής οικονομίας σε νέες επεκτάσεις, εξασφάλιση ικανοποιητικών 
πυκνοτήτων  κατοίκησης, εντός των εγκεκριμένων σχεδίων ή ορίων οικισμών πριν την 
πραγματοποίηση  επεκτάσεων για κατοικία, η προώθηση της συμπαγούς οικιστικής 
ανάπτυξης με κέντρα τους υπάρχοντες πυρήνες κ.α. Συνεπώς, οι προτεινόμενες 
επεκτάσεις θα πρέπει να επανεξεταστούν και να μειωθούν σημαντικά ως προς το 
μέγεθός τους ( 250 -300 στρέμματα), ενώ ως προς τη χωροθέτησή τους δε πρέπει να 
δημιουργούν γραμμικό άξονα κατά μήκος του βασικού οδικού δικτύου με συνένωση 
υφιστάμενων οικισμών.  2. Να  προσδιοριστούν των ακριβή μεγέθη των επεκτάσεων. 
3. Να τεκμηριωθεί η αναγκαιότητα χωροθέτησης και η επιλογή θέσης οργανωμένου 
υποδοχέα, λαμβάνοντας υπ’ όψη τις κατευθύνσεις του Περιφερειακού πλαισίου 
χωροταξικού σχεδιασμού  και  αειφόρου  ανάπτυξης  της  Περιφέρειας  Κεντρικής  
Μακεδονίας (Φ.Ε.Κ 218/Β/6-2-2004)  και  το  ειδικό  πλαίσιο  χωροταξικού  
σχεδιασμού  αειφόρου  ανάπτυξης  για  τη  βιομηχανία (Φ.Ε.Κ 151/Α.Α.Π/13-4-2009). 
4. Να ελεγχθούν και να περαστούν τα όρια σχεδίου πόλεως, Νομάρχη κ.α. .5. Να 
αναγραφούν τα ονόματα των οικισμών πάνω σε όλους τους χάρτες. 6. Να εξεταστούν 
, αξιολογηθούν και συμπεριληφθούν οι παρατηρήσεις-διορθώσεις που  
επισημαίνονται  στην  υπ.  αρ.  96/2010 απόφαση του Δημοτικού Συμβουλίου 
Ειρηνούπολης (όπως π.χ. χωροθέτηση  Εγκατάστασης επεξεργασίας Λυμάτων, 
περιοχή Πρασίνου ανάμεσα στους οικισμούς Άνω και  Παλαιού Ζερβοχωρίου , 
χαράξεις  οδών κ.λ.π.)  εφόσον τεκμηριωθούν με βάση την κείμενη νομοθεσία. 7. Η 
Προκαταρκτική Πρόταση πρέπει να περιλάβει τις αναγκαίες αναφορές για την 
αναβάθμιση των περιοχών φυσικού  περιβάλλοντος που παρουσιάζουν προβλήματα, 
όπως η Τάφρος 66 καθώς και γενικότερα για την αειφορική  διαχείριση  των  
εδαφικών  και  υδατικών  πόρων. 8. Είναι αναγκαίο  να  γίνουν  αναφορές  στο  
μεταφορικό  δίκτυο  με  το  οποίο  θα  εξασφαλίζονται  οι  συνδέσεις  και  οι  
μεταφορικές  εξυπηρετήσεις  του  Δήμου  σε  σχέση  με  τα  εγγύς  αστικά  κέντρα  και  
την  ευρύτερη  περιοχή. 9. Με όλα τα παραπάνω δεδομένα, σε επίπεδο 
Προκαταρκτικής Πρότασης θα πρέπει να γίνει η αξιολόγηση της προκρινόμενης 
πρότασης και γενική εκτίμηση των περιβαλλοντικών επιπτώσεων.» 
 
                    Μετά την εφαρμογή του Ν. 3852/2010-«Καλλικράτης» ο Δήμος 
Ειρηνούπολης συνενώθηκε με τους Δήμους Ανθεμίων και Νάουσας και αποτέλεσε το 



Δήμο Νάουσας και από την άλλη μεριά το Τμήμα Πολεοδομικού Σχεδιασμού και 
Εφαρμογών (ΤΠΣΕ) της Διεύθυνσης Περιβάλλοντος και Χωρικού Σχεδιασμού 
Κεντρικής Μακεδονίας (ΔΠΧΣΚΜ) της Αποκεντρωμένης Διοίκησης Μακεδονίας-
Θράκης (ΑΔΜ-Θ) είναι η Διευθύνουσα Υπηρεσία και είναι αρμόδια για την επίβλεψη, 
μεταξύ των άλλων, του ΣΧΟΟΑΠ της Δημοτικής Ενότητας Ειρηνούπολης του Δήμου 
Νάουσας [έγγραφο ΔΠΧΣΚΜοικ.1832/8-3-2011 (αρ. πρωτ.ΔΝ 6972/22-3-11).      
                    Μετά από  σύσκεψη που πραγματοποιήθηκε  στην  έδρα  της 
διευθύνουσας και επιβλέπουσας  υπηρεσίας  μεταξύ των  επιβλεπόντων,  
εκπροσώπων των ανάδοχων καθώς  και  αντιπροσωπείας του Δήμου  Νάουσας  
όπου  έγινε  συνοπτική  παρουσίαση της  μελέτης, ο Δήμος  Νάουσας  με  το,  με  αρ.  
πρωτ. 7187/9-5-2011, έγγραφο εξέφρασε  σε  προκαταρκτικό  στάδιο  την άποψη του 
επί τμημάτων  αυτής . Συγκεκριμένα,  όπως  αναφέρεται  στο  έγγραφο, ο Δήμος  
Νάουσας: « 1) Συμφωνεί τόσο με την ένταξη στο σχέδιο πόλεως του συνόλου μη 
εγκεκριμένου τμήματος της Πολεοδομικής μελέτης  οικισμών  Αγγελοχωρίου-
Πολυπλατάνου (περίπου 150 στρ.) όσο και με τα βήματα υλοποίησης της όπωςαυτά  
προτείνονται  από  την  ομάδα  μελέτης. Επίσης  συμφωνεί  στην  επέκταση  του  
σχεδίου  με  την  ένταξη  της  περιοχής  45στρ.  περίπου  ανατολικά  του  οικισμού  
Αγγελοχωρίου  και  με  την  προτεινόμενη  για  αυτή  χρήση γης ως  «κοινωνικές  
εξυπηρετήσεις». Διαφωνεί  εν  μέρει με την προτεινόμενη επέκταση με την  ένταξη στο 
σχέδιο οικισμού δημοτικής έκτασης 275 περίπου στρέμματα νότια και νοτιοδυτικά του 
οικισμού  Αγγελοχωρίου. 2) Συμφωνεί  με  την  προτεινόμενη  επέκταση  όπως  αυτή  
ορίζεται  από  την  ομάδα μελέτης  και  αφορά  τους  οικισμούς  «Άνω  Ζερβοχώρι» 
και  «Παλαιό Ζερβοχώρι». 3) Προτείνει  την  εξέταση από  την ομάδα μελέτης της 
δυνατότητας μεταφοράς του οργανωμένου  υποδοχέα  παραγωγικών  
δραστηριοτήτων χαμηλής-μέσης όχλησης  από  την  προτεινόμενη  θέση  σε  άλλη , 
όμορη  της  υποπεριοχής  1α  της  Π.Ε.Π.Δ  1 και εάν είναι  δυνατόν εντός δημοτικής 
έκτασης  και 4) Προτείνει τον περιορισμό της περιοχής υποδοχής μη οχλουσών 
δραστηριοτήτων δευτερογενούς-τριτογενούς τομέα στο ύψος της σημερινής περιοχής 
επέκτασης  στη περιοχή «Ροδίνα» δυτικά της οδού Αγγελοχωρίου-Ζερβοχωρίου.»     
                    Με το, με αρ. πρωτ.  4713/29-6-2011, έγγραφο του ΤΠΣΕ  της ΔΠΧΣΚΜ 
της ΑΔΜ-Θ  δόθηκαν  προς τον ανάδοχο οι κατευθύνσεις του Β1 Σταδίου της μελέτης 
ώστε να πάρει υπόψη και να προσαρμοστεί με τις απόψεις του νέου Δήμου, ιδιαίτερα 
για τον περιορισμό του μεγέθους των επεκτάσεων και έτσι ώστε να τηρούνται κατά 
τον σχεδιασμό ιδιαίτερα : Η  επιδίωξη  της  μέγιστης  δυνατής  οικονομίας σε νέες 
επεκτάσεις, εξασφάλιση ικανοποιητικών πυκνοτήτων  κατοίκησης, εντός των 
εγκεκριμένων  σχεδίων  ή  ορίων  οικισμών  πριν  την  πραγματοποίηση  επεκτάσεων 
για  κατοικία , η προώθηση της συμπαγούς οικιστικής ανάπτυξης με κέντρα τους 
υπάρχοντες πυρήνες κ.α. 
                 
                    Την  30η  Σεπτεμβρίου  2011  υποβλήθηκε  από τον  ανάδοχο  προς  την  
Δ/νση  Περιβάλλοντος  και  Χωροταξίας  της  Περιφέρειας  Κεντρικής  Μακεδονίας  το  
Β1  Στάδιο  της  μελέτης  σύμφωνα  με  τις  κατευθύνσεις-διορθώσεις που  δόθηκαν  
από  την  επιβλέπουσα  υπηρεσία και τις παρατηρήσεις του Δήμου Νάουσας. 
                    Με το, με αρ. πρωτ. 9035/10-1-2012 (αρ. πρωτ. Δ.Η.Π.Ν 1802/24-1-
2012)  έγγραφο, το ΤΠΣΕ της ΔΠΧΣΚΜ της ΑΔΜ-Θ απέστειλε το  Β1 Στάδιο  της  
μελέτης  σε  φορείς  μεταξύ αυτών και  στον  Δήμο Νάουσας για την έκφραση 
απόψεων  επί αυτού εντός δύο μηνών.  
                    Η  περίληψη  των  προτάσεων  του  Β1  Σταδίου  όπως  αυτές  
υποβλήθηκαν  από  τον  ανάδοχο  μελετητή  προς  την  Δ/νση  Περιβάλλοντος  και  
Χωροταξίας  της  Περιφέρειας  Κεντρικής  Μακεδονίας  έχει  ως  εξής : 



 



 

 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 

 



 



 



 
 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                          
                    
                    Σύμφωνα με την παρ. 2 του άρθρου 3 του Ν. 1337/1983 σε συνδυασμό  
με  την  παρ. 5 του άρθρου 5 του Ν.2508/1997, που αφορούν στην διαδικασία 
εκπόνησης Γ.Π.Σ, Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π, «Όταν η διαδικασία κινείται από το Δήμο ή την 
Κοινότητα ή από περισσότερους Δήμους ή Κοινότητες από κοινού πρέπει να 
επιδιώκεται η συμμετοχή των ενδιαφερομένων πολιτών στη σύνταξη του γενικού 



πολεοδομικού σχεδίου με κάθε πρόσφορο τρόπο, όπως π.χ. ανοικτές συγκεντρώσεις 
ή ενημέρωση με τον τύπο . Για τη συμμετοχή αυτή πρέπει να γίνεται ρητή μνεία στη 
σχετική απόφαση του οικείου Δημοτικού ή Κοινοτικού Συμβουλίου» . 
                    Στο πλαίσιο των παραπάνω, την Τρίτη  21-2-2012, έγινε συνοπτική 
παρουσίαση  από εκπροσώπους της μελετητικής ομάδας, των προτάσεων του Β1 
Σταδίου της μελέτης, στην  αίθουσα Δημοτικού Συμβουλίου του πρώην Δήμου 
Ειρηνούπολης, στο Δήμαρχο, Αντιδημάρχους ΤΥ & Ειρηνούπολης, στους δημοτικούς 
συμβούλους από τη Δ.Ε. Ειρηνούπολης, στους εκπροσώπους των τοπικών 
κοινοτήτων της Δ.Ε. Ειρηνούπολης, στελέχη των υπηρεσιών του Δήμου καθώς και 
σε μηχανικούς που δραστηριοποιούνται στην περιοχή. Κατά τη συζήτηση που  
ακολούθησε κατατέθηκαν από τους παρευρισκόμενους επισημάνσεις και προτάσεις 
που  αφορούσαν την μελέτη. Οι  κυριότερες από αυτές αφορούν : α) τη  χωροθέτηση  
ζώνης  υποδοχής  εγκαταστάσεων υψηλής όχλησης (χωρίς ακριβή προσδιορισμό 
της), β) την ανανέωση της άδειας λειτουργίας (ανεξάρτητα από την όχληση),την 
επέκταση καθώς και την αλλαγή χρήσης των υφιστάμενων  βιομηχανικών  
εγκαταστάσεων, γ) τον ορισμό πρόσθετης περιοχής  επέκτασης στον  οικισμό 
«Παλαιό Ζερβοχώρι» βόρεια αυτής που  έχει  ενταχθεί  στο  σχέδιο  με  τη  
διαδικασία  του  τοπικού  ρυμοτομικού σχεδίου, δ) τον καθορισμό της θέσης για  
αντλιοστάσια  αποχέτευσης  στις  τοπικές  κοινότητες ε) Την κατάργηση  της  
επέκτασης  των  110 στρ. στην περιοχή «Ροδίνα» Αγγελοχωρίου στ)την χρήση της 
αμιγούς κατοικίας στη «Ροδίνα» κ.λ.π.. Επίσης τέθηκαν προβληματισμοί σχετικά με 
την τύχη της έκτασης στον οικισμό του Άνω Ζερβοχωρίου, που έχει παραχωρηθεί 
από τον πρώην Δήμο Ειρηνούπολης στον Ο.Ε.Κ μετά την πρόσφατη κατάργηση του  
οργανισμού . 

                    Ακολούθως και σε εφαρμογή  της  παρ. 1γ του άρθρου 84 του 
Ν.3852/2010 : «…. Το συμβούλιο στα όρια της τοπικής κοινότητας ασκεί τις 
ακόλουθες αρμοδιότητες: 1. Διατυπώνει γνώμη στο δημοτικό συμβούλιο για:  …γ) την 
πολεοδομική ανάπτυξη και ανάπλαση της περιοχής» , απεστάλησαν στην  υπηρεσία 
με τα, αντίστοιχα, με αρ. πρωτ. 5087/1-3-2012 και 5166/1-3-2012, έγγραφα της 
Δημοτικής Ενότητας Ειρηνούπολης οι αποφάσεις, αντίστοιχα, 8/1-3-2012 του 
Τοπικού Συμβουλίου Ζερβοχωρίου της Δ.Ε. Ειρηνούπολης (περιλαμβάνει και τον 
οικισμό Αρχαγγέλου) (αρ. πρωτ.  e-Πολεοδομίας 300/2-3-2012 ) και 3/28-2-2012 του 
Τοπικού Συμβουλίου Αγγελοχωρίου της Δ.Ε. Ειρηνούπολης (αρ. πρωτ.  e-
Πολεοδομίας 305/2-3-2012 ). Δεν απέστειλε απόφαση το Τοπικό  Συμβούλιο  
Πολυπλατάνου της Δ.Ε. Ειρηνούπολης.  
                    Στις παραπάνω αποφάσεις, το μεν Συμβούλιο της Τοπικής Κοινότητας 
Ζερβοχωρίου (ΤΚΖ), αποφαίνεται ότι «πέρα από τη μέχρι τώρα πρόταση του 
Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π, προτείνει να μοιραστούν οικόπεδα δεξιά και αριστερά από Άνω 
Ζερβοχώρι προς Παλαιό  Ζερβοχώρι άκρη στις πηγές», το δε Συμβούλιο της τοπικής 
κοινότητας Αγγελοχωρίου (ΤΚΑ) «προτείνει την έγκριση της πρότασης των μελετητών 
του Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. σε ότι αφορά τον οικισμό  Αγγελοχωρίου. Επιπλέον, προτείνει, αν 
είναι δυνατόν, να καταργηθεί ο χαρακτηρισμός της Ροδίνας Αγγελοχωρίου  ως  
περιοχή  αμιγούς  κατοικίας  και  να  συμπεριληφθεί  η  προτεινόμενη  επέκταση  των  
110  στρεμμάτων  περίπου  στη  Ροδίνα  Αγγελοχωρίου». 
                    Επί των παραπάνω προτάσεων των Συμβουλίων των δύο Τοπικών 
Κοινοτήτων η Υπηρεσία παραθέτει τις παρακάτω επισημάνσεις: α) Η πρόταση του 
Συμβουλίου της ΤΚΖ για το «μοίρασμα» των οικοπέδων, ερμηνευμένο ως ένταξη 
τους σε εγκεκριμένο σχέδιο, κρίνεται ότι δεν μπορεί να ικανοποιηθεί καθώς η περιοχή 
αυτή δεν βρίσκεται σε φυσική συνέχεια με τους δύο οικισμούς και τις προς 
πολεοδόμηση περιοχές τους και ταυτόχρονα εκεί βρίσκεται η περιοχή, η οποία 
προτείνεται από τη μελέτη να χαρακτηριστεί ως περιοχή ειδικής προστασίας Π.Ε.Π. 
και να αποτελέσει «περιοχή περιαστικού πρασίνου και αναψυχής» και αντίκειται στις 
κατευθύνσεις της Διευθύνουσας Υπηρεσίας (ειδικοί και τελικά εγκρίνοντες) για τις 
επεκτάσεις ότι «ως προς τη χωροθέτησή τους δε πρέπει να δημιουργούν γραμμικό 



άξονα κατά μήκος του βασικού οδικού δικτύου με συνένωση υφιστάμενων οικισμών.»  
β) Όσον αφορά την πρόταση του Συμβουλίου της ΤΚΑ για την κατάργηση της 
χρήσης αμιγούς κατοικίας,  όπως αυτή ορίστηκε, με τη, με αρ. πρωτ. 
Δ13α.οικ.4006/11-11-2005 (ΦΕΚ 1321/Δ/5-12-2005) Απόφαση Νομάρχη Ημαθίας, 
επισημαίνεται ότι αυτή λήφθηκε χωρίς ο Νομάρχης να έχει, βάσει της κείμενης 
νομοθεσίας, τη χρονική περίοδο εκείνη, την αρμοδιότητα του καθορισμού όρων και 
περιορισμών δόμησης σε οικισμό κάτω των 2.000 κατοίκων, γεγονός που καθιστά 
αμφίβολη τη νομιμότητα της, εκτός των βάσιμων παρατηρήσεων επί του θέματος 
αυτού και από τους μελετητές. 
 
                    Τέλος, υποβλήθηκε αίτηση (αρ. πρωτ. e-Π 256/23-2-2012) του ιδιώτη 
Αρχιτέκτονα Μηχανικού Παναγιώτη Τουμανίδη με παρατηρήσεις-επισημάνσεις για το 
Β1 στάδιο του Σ.Χ.Ο.Ο.Α.Π. . Αυτές αφορούν: α) την ανανέωση της άδειας 
λειτουργίας (ανεξάρτητα από την όχληση), την επέκταση καθώς και την αλλαγή 
χρήσης των υφιστάμενων βιομηχανικών εγκαταστάσεων και β) τη χωροθέτηση 
ζώνης υποδοχής εγκαταστάσεων υψηλής όχλησης (χωρίς ακριβή προσδιορισμό της 
θέσης της). Επί της αίτησης αυτής, η Υπηρεσία επισημαίνει ότι η πρώτη παρατήρηση 
αποτελεί πιθανόν αντικείμενο των μεταβατικών διατάξεων που θα συνοδεύουν την 
εγκριτική απόφαση του ΣΧΟΟΑΠ και θα διαβιβαστεί στη Διευθύνουσα Υπηρεσία για 
να ληφθεί υπόψη, και να συμπεριληφθεί, αν είναι δυνατόν, στο πλαίσιο των 
ισχυουσών διατάξεων αν δεν αποτελεί ή αποτελέσει αντικείμενο γενικότερων 
ισχυουσών διατάξεων. Σε ότι αφορά στο, κατά  την άποψη της Υπηρεσίας, ασαφές 
αίτημα για την χωροθέτηση υποδοχέα βιομηχανιών υψηλής  όχλησης η Υπηρεσία, 
δεχόμενη την αιτιολογία που παρατίθεται, επισημαίνει τα  παρακάτω:                            
i)Τόσο το Ειδικό Πλαίσιο Χωροταξικού  Σχεδιασμού & Αειφόρου  Ανάπτυξης  για  τη  
Βιομηχανία  και  της  στρατηγικής  μελέτης  περιβαλλοντικών  επιπτώσεων  αυτού 
(Ε.Π.Σ.Χ.Α.Α.Β.)  [Κ.Υ.Α 11508/18-2-2009 (Φ.Ε.Κ 151/Α.Α.Π/13-4-2009)] όσο και το 
Πλαίσιο Χωροταξικού Σχεδιασμού & Αειφόρου Ανάπτυξης Περιφέρειας Κεντρικής 
Μακεδονίας [Απόφαση Υπουργού ΠΕ.ΧΩ.Δ.Ε.  674/12-1-2004 (Φ.Ε.Κ  218/Β/6-2-
2004)] δεν εντάσσουν τον πρώην Δήμο  Ειρηνούπολης στις  περιοχές που θα 
μπορούσαν να υποδεχθούν βιομηχανίες υψηλής όχλησης. ii) Η προς μελέτη περιοχή 
απέχει σημαντικά από το κύριο οδικό δίκτυο των Νομών Πέλλας, Ημαθίας και δεν 
υπάρχει στον παρόντα χρόνο πρόβλεψη να αποκτήσει. και iii) Θα πρέπει να  
ληφθούν υπόψη  τόσο  η Κ.Υ.Α 13727/724/24-7-2003 (Φ.Ε.Κ 1087/Β/5-8-2003 
«Αντιστοίχηση των κατηγοριών των  βιομηχανικών & βιοτεχνικών δραστηριοτήτων με 
τους βαθμούς όχλησης που αναφέρονται στα  προεδρικά διατάγματα», όσο και το 
υπό έκδοση Π.Δ. «Κατηγορίες και περιεχόμενο χρήσεων γης». 
                     
                    Με το, με αρ.  πρωτ. 3657/14-2-2012  έγγραφο, το Τμήμα Μελετών & 
Διενέργειας  Διαγωνισμών της Δ.Τ.Υ του Δήμου  Νάουσας (επειδή ζητήθηκε και η 
άποψη της ΔΤΥΔΝ για το ΣΧΟΟΑΠ από την επιβλέπουσα υπηρεσία), απέστειλε 
γνωμοδότηση προς την επιβλέπουσα αρχή  για το Β1 στάδιο της  μελέτης ,  στην  
οποία  παρατίθενται  τα  προβλεπόμενα  έργα  στην  περιοχή  μελέτης  σύμφωνα  με  
το  επιχειρησιακό  πρόγραμμα  2012-2014  του  Δήμου  Νάουσας  .    
 
                    Σε ότι αφορά γενικότερα στις προτάσεις του Β1 σταδίου της μελέτης 
ΣΧΟΟΑΠ της Δημοτικής Ενότητας Ειρηνούπολης του Δήμου Νάουσας, η Υπηρεσία 
παραθέτει τις ακόλουθες  παρατηρήσεις (παρακάτω περιγράφονται μόνο οι 
διαφοροποιήσεις από τα προτεινόμενα από τους μελετητές):                                       
                   1)Για τον οικισμό Αγγελοχωρίου-Πολυπλατάνου προτείνεται να 
υιοθετηθεί η πρόταση του πρώην Δημοτικού Συμβουλίου Ειρηνούπολης για τον 
δρόμο από όριο νομών Ημαθίας-Πέλλας-Αρχάγγελος προς Νάουσα, ώστε όταν 
αυτός ο δρόμος συναντά το όριο του συνοικισμού Αγγελοχωρίου να το περιβάλει 
αυτό και διερχόμενος ανάμεσα στους πρώην οικισμούς Αγγελοχωρίου–
Πολυπλατάνου με ευθυγραμμίες να φθάνει στη γέφυρα της τάφρου 66 Αγγελοχωρίου 



–Νάουσας (βλέπε συνημμένο σκαρίφημα) και να περιληφθεί στο σχέδιο πόλεως όλη 
η έκταση μέχρι τον δρόμο αυτό, ώστε αυτός να είναι ο οριακός δρόμος του σχεδίου 
πόλεως μέχρι τη συνάντηση αυτού με το όριο της προς πολεοδόμηση περιοχής. Και 
για να μη αυξηθεί περισσότερο η προτεινόμενη επέκταση ως αντιστάθμισμα 
προτείνεται η μείωση της επέκτασης στα  δυτικά, ακριβώς μέχρι τις γραμμές της 
ευθυγράμμισης του ορίου.  
                   2)Για την προτεινόμενη επέκταση στον οικισμό Άνω Ζερβοχωρίου 
εξαιτίας της κατάργησης του Ο.Ε.Κ. και της αδυναμίας ανέγερσης εργατικών 
κατοικιών, προτείνεται να καταργηθεί η επέκταση, η οποία προτεινόταν, με σκοπό να 
συμπεριλάβει την έκταση, η οποία είχε παραχωρηθεί από τον πρώην Δήμο 
Ειρηνούπολης στον ΟΕΚ, στα βόρεια και βορειοδυτικά του οικισμού. Συνεπώς, 
προτείνεται να παραμείνει το όριο του εγκεκριμένου σχεδίου πόλεως και όριο 
οικισμού με Απόφασης Νομάρχη στα βορειοδυτικά και βόρεια και μέχρι την τομή της 
βόρειας γραμμής με το προτεινόμενο από τους μελετητές όριο παρά τη διώρυγα ΙΑ 
και στη συνέχεια το όριο να ακολουθεί συνεχώς τη διώρυγα, περιλαμβάνοντας και τα 
υπόλοιπα τμήματα μέχρι τη διώρυγα, που έμεναν εκτός της προς πολεοδόμηση 
περιοχής, δηλαδή τριγωνάκι κ.α. . (η  πρόταση  της  Υπηρεσίας  συνοδεύει  την  
παρούσα).                                                                        
                    
  
                    Μετά τα παραπάνω εκτεθέντα παρακαλείται η Επιτροπή 
Ποιότητας Ζωής στo  πλαίσιοo  των  αρμοδιοτήτων  της,  όπως  αυτές  
καθορίζονται  από  το εδάφιο ii) της παρ. Β του άρθρου 73 του Ν.3852/2010 : 
«….Η επιτροπή ποιότητας ζωής συνιστάται σε δήμους άνω των δέκα χιλιάδων 
(10.000) κατοίκων, είναι αποφασιστικό και εισηγητικό όργανο άσκησης των 
σχετικών με την ποιότητα ζωής, τη χωροταξία, την πολεοδομία και την 
προστασία του περιβάλλοντος αρμοδιοτήτων του δήμου. Κατά την άσκηση των 
σχετικών αρμοδιοτήτων της λαμβάνει ειδική μέριμνα για το σχεδιασμό 
δράσεων που αποβλέπουν στην αναβάθμιση της ποιότητας ζωής και εν γένει 
την εξυπηρέτηση των ατόμων με αναπηρίες. Ειδικότερα: …Β. Εισηγείται στο 
δημοτικό συμβούλιο:…… ii) θέματα ρυθμιστικών σχεδίων, προγραμματισμού 
εφαρμογής ρυθμιστικών σχεδίων, οικιστικής οργάνωσης ανοικτών πόλεων, 
εφαρμογής Γενικού Πολεοδομικού Σχεδίου (Γ.Π.Σ.), πολεοδομικών μελετών, 
ανάπλασης περιοχών, πολεοδομικών επεμβάσεων, χρηματοδότησης 
προγραμμάτων ανάπλασης, ανασυγκρότησης υποβαθμισμένων περιοχών, 
πολεοδομικής αναμόρφωσης προβληματικών περιοχών, αποζημίωσης 
ρυμοτομούμενων, πολεοδομικών ρυθμίσεων, εισφοράς σε γη ή σε χρήμα, 
περιοχών ειδικά ρυθμιζόμενης πολεοδόμησης (Π.Ε.Ρ.ΠΟ.) και έγκρισης 
πολεοδομικών μελετών»,  να  γνωμοδοτήσει επί του  Β1  σταδίου  της μελέτης  
«Σχέδιο Χωρικής Οικιστικής Οργάνωσης Ανοικτής Πόλης  της Δ.Ε. 
Ειρηνούπολης του Δήμου Νάουσας» και ακολούθως να εισηγηθεί προς το 
Δ.Σ. Νάουσας .       
            Στο σημείο αυτό και μετά  από συζήτηση ο Πρόεδρος προτείνει να τεθεί το 
θέμα σε ψηφοφορία. 
 
           Ο κ. Παρθενόπουλος ψηφίζει την  πρόταση της Υπηρεσίας αλλά παράλληλα  
προτείνει  και επισημαίνει την αναγκαιότητα  δημιουργίας  οργανωμένης ζώνης  
ανάπτυξης μονάδων παραγωγικών  και μεταποιητικών διαδικασιών. 
 
           Ο  κ. Τζώρτζης  προτείνει επίσης  τη δυνατότητα προοπτικής  δημιουργίας 
μονάδων υψηλής όχλησης. 
            
           Ο Πρόεδρος δίνει το λόγο στον κ. Λακηνάνο ο οποίος  αναφέρει τα παρακάτω:  



           Γενικά η χωροταξική οργάνωση, τα Γ,Π.Σ και τα Σ.Χ.Ο.Α.Π  βασίζονται σε ένα 
διάτρητο νομικό θεσμικό πλαίσιο, που  προωθούν και στηρίζουν  την 
εμπορευματοποίησης  γης και υπηρεσιών  ,χωρίς να λαμβάνουν ουσιαστική μέριμνα 
για το ανθρώπινο δυναμικό και της ανάγκες του ,  ούτε σε τελική ανάλυση, για 
προστασία του περιβάλλοντος, ώστε να. πραγματοποιηθεί  η ορθολογική  βιιώσιμη  
και ποιοτική ανάπτυξη των πόλεων και της υπαίθρου, μέσα από  ισορροπημένες   
κατανομές των δραστηριοτήτων,   ανάλογα με της δυνατότητες  κάθε περιοχής, ώστε 
να  απορροφηθεί  το  εργατικό  δυναμικό  της,  χωρίς  αρνητικές επιπτώσεις στο 
περιβάλλον. 
Στοιχείο  αποτυχίας αυτών των σχεδίων είναι ο κατακερματισμός των   διαφόρων 
περιοχών με ίδια χαρακτηριστικά. Για   παράδειγμα στον  Ενιαίος δήμος  μας 3 
διαφορετικά σχέδια, σχέδια που θα μπορούσαν μέσα από ένα κεντρικό σχεδιασμό να  
περιλαμβάνουν  ενδεχόμενα όλο το Νομό , που θα είχε σαν αποτέλεσμα, να υπάρξει  
από την μια  εξοικονόμηση πόρων, από την άλλη σωστός καταμερισμός των 
δραστηριοτήτων  για μια   ισορροπημένη  ανάπτυξη των παραγωγικών δυνατοτήτων 
του Νομού . 
Συνεπώς διαφωνούμε σαν παράταξη  επί της αρχής της σύνταξης αυτών των 
σχεδίων , παρά τις όποιες μικροδιευθετήσεις  προς την σωστή κατεύθυνση μπορεί 
αυτά να περιλαμβάνουν . 
            Σύμφωνα με την ψηφοφορία η οποία διαμορφώθηκε  με (6) έξη θετικές 
ψήφους και (1) μία αρνητική. 
            Η  Επιτροπή  Ποιότητας Ζωής  του Δήμου Νάουσας συμφωνεί  με την 
εισήγηση  της Υπηρεσίας όπως αυτή  παρατίθεται παραπάνω και επιπρόσθετα 
εισηγείται προς το Δημοτικό Συμβούλιο Νάουσας. 
           1. Τον ορισμό στα πλαίσια της μελέτης, ζώνης υποδοχής βιομηχανιών  
υψηλής  όχλησης εντός  των διοικητικών ορίων της Δ.Ε. Ειρηνούπολης. 
           2   Να πάρει χαρακτήρα  προστασίας (απολύτου ή ειδικής) η περιοχή μεταξύ  
των οικισμών  Άνω  και Παλαιού Ζερβοχωρίου όπως αυτή  σημειώθηκε  στο σχετικό 
σχεδιάγραμμα  από τον Αντιδήμαρχο Ειρηνούπολης κ. Βασιλείου. 
           
          Η  απόφαση  έλαβε  αύξοντα αριθμό:  32/2012  
 
          Για το λόγο αυτό συντάχθηκε το παρόν πρακτικό και  υπογράφεται ως  εξής:  
 
 
                     O  ΠΡΟΕΔΡΟΣ                                           ΤΑ   ΜΕΛΗ  
          Υπογραφή  όπως στην αρχή                  Υπογραφή όπως στην  αρχή  
 
 
 
                                           ΑΚΡΙΒΕΣ   ΑΠΟΣΠΑΣΜΑ 
 
                                                 Ο   ΠΡΟΕΔΡΟΣ  
 
 
 
 
                                           ΒΑΣΙΛΕΙΟΥ  ΓΕΩΡΓΙΟΣ 


